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Oddajemy w Panstwa rece jedenasty numer
Biuletynu Nieruchomosci — pdtrocznika wyda-
wanego przez Polskie Towarzystwo Rzeczo-
znawcow Majatkowych.

Numer otwiera tekst dotyczacy poruszonego
juz na naszych tamach tematu wyceny dla celu
naliczenia optfat adiacenckich w zwigzku
z geodezyjnym podziatem nieruchomosci.
Wprowadzona jakis czas temu nowelizacja
Ustawy o gospodarce nieruchomosciami wcigz
budzi powazne watpliwosci co do zasadnosci
ustanowionych wtedy zasad wyceny. Joanna
Waluk—Pacholska w swoim tekscie pt. ,Renta
podziatowa i jej problemy. Na podstawie
przypadkéw z zycia wzietych” przeprowadza
szczegdtowg analize trzech hipotetycznych
przypadkéw podziatu i wydzielenia drogi
dojazdowej do nowo wydzielonych dziatek.
Koniecznos¢ uwzglednienia wartosci wytgcznie
dziatek mozliwych do samodzielnego zagospo-
darowania pocigga za sobg niebagatelne
konsekwencje dla sumy ich wartosci w stanie
po podziale, a tym samym dla ustalenia roznicy
wartosci dla obliczenia optaty z tytutu podziatu
nieruchomosci.

e BIULETYN NIERUCHOMOSCI m—

Od redakcji

OD REDAK(]JI

Magdalena Woronkiewicz

W kaciku prawnym przytaczamy — korespon-
dujacy z artykutem Joanny B. Waluk—Pacholskiej
— wyrok Wojewddzkiego Sgdu Administra-
cyjnego z siedzibg w todzi. Sporna sprawa
dotyczyta podziatu, w ramach ktérego dostep do
drogi publicznej dla nowo wydzielonych dziatek
zapewniono wydzielajgc dziatke o statusie drogi
wewnetrznej. Sporzgdzone w sprawie dwa
operaty szacunkowe w odmienny sposéb
odnoszg sie do wartosci tej dziatki, niosac za
sobg dwa znacznie réznigce sie od siebie wyniki.
Czy i w jaki sposdb Sad odniost sie do pojecia
dziatki mozliwej do samodzielnego zagospoda-
rowania? Przeczytajcie Panstwo sami.

Tematem, ktory z pewnoscig zainteresuje
wielu rzeczoznawcéw majgtkowych, w szcze-
golnosci petnigcych role biegtych sgdowych jest
,Obnizenie wartosci nieruchomosci (Sposoéb
okresdlenia wielkosci wspotczynnika ,,S”)”.
W swym artykule Piotr Majchrzak proponuje
autorskie rozwigzanie na zobiektyzowanie
wspotczynnika S stosowanego przy okazji
wyceny wartosci stuzebnosci przesytu, poprzez
wprowadzenie formuty matematycznej w za-
leznosci od powierzchni paséw odziatywania
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w zaleznosci od powierzchni pasoéw odzia-
tywania linii elektroenergetycznych, po-
wierzchni zajetych pod stupy oraz powierzchni
catego gruntu. Okazuje sie, ze przy przyjeciu
pewnych wstepnych zatozen co do wartosci
brzegowych mozliwe jest dalsze usyste-
matyzowanie sposobu obliczenia wspot-
czynnika S. Teoretyczny wywod Autor wspiera
licznymi przyktadami zaczerpnietymi ze swej
wieloletniej praktykisgdowe;.

Inwestowanie w nieruchomosci zazwyczaj
kojarzy sie nam z ich zakupem, czesto z mysla
o ich najmie lub po prostu z myslg o sprzedazy
w perspektywie kilku- kilkunastu lat. Wigze sie
to oczywiscie z koniecznoscig dysponowania
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znacznego kapitatu. W swym tekscie Michat
Marcinczak prezentuje alternatywny sposéb
inwestowania w rynek nieruchomosci, tj. z wy-
korzystaniem tzw. REIT-6w czyli podmiotéw
o charakterze dywidendowym, dziatajgcych
gtownie w formie spoétek lub funduszy
inwestujacych w nieruchomosci komercyjne.
Prezentowana w tym numerze pierwsza
z trzech czesci poswiecona zostata historii
powstania REIT-0w na Swiecie i w Polsce oraz
ich rodzajom. Mamy nadzieje, ze ta tematyka
spotka sie z Panstwa zainteresowaniem.
Zapraszamy do lektury.
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